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KOSZONTO

Tisztelt Szabadszallasi Polgarok!

»Akkor épitiink jél, ha sem bdnatot, sem nosztalgidt nem ébresztiink az
emberekben a mult irdnt” — irta Kerényi Jozsef Kossuth Dijas épitész a
Magyar M(ivészeti Akadémia altal kiadott lizenetében.

Amikor épitlink, nem csak sajat kozvetlen kdrnyezetiinket formaljuk, hanem a
kozterlletek latvanyara, szomszédaink életviszonyaira is befolydssal vagyunk.

Ezért fontos, hogy szabdlyozott keretek kozott épitsiink. Sajnos az elmult
évtizedekben az épitési szabdlyozds tulburjdnzd jogi keretei, végrehajtasi
maodozatai oly mértékben telepliltek az épitési folyamatokra, hogy azok mar
nem szolgaltdk sem az épittet6k, sem pedig a kozosségek érdekét.

Szikség volt a valtoztatasra. a folyamat 2010-tSl elindult. Cél az épitést
segit6 szabdlyozdsok megalkotasa.

A régdta vart valtozas, a szabadabb mozgdstér, a kozosséget szem el6tt tartd
épittet6i magatartast kivan.

Ezért sziikséges a telepllésképpel kapcsolatos k6zos elvarasainkat magdba
foglald rendeletet alkotnunk.

A Rendelet alkotas feltétele, a Telepilésképi Arculati Kézikonyv elkészitése.
A Kézikonyv célja a vdros torténetén keresztil Osszegezze azokat az
értékeket, karakteres jegyeket, melyekre épitve a jov6beni épitési
tevékenységekkel kapcsolatos elvarasok megfogalmazhatdk legyenek.

Szabadszallas Telepiilésképi Arculati Kézikonyve széles korl egyeztetési
folyamat eredményeként késziil.

Szeretném  megkoszonni  az  arculati  kézikbnyv  Osszeallitdsaban
véleményikkel, javaslataikkal kozrem(ikod6k munkajat.

Kérem, olvassak a kézikdnyvet olyan nyitott szellemmel, ahogy az késziilt.
Tegyék annak tudatdban, hogy nem lezart mdvet, hanem a jov6ben is
szabadon meguijithato, bévitheté dokumentumot tartanak a keziikben.

Tisztelettel:
Dr. Baldy Zoltan
polgdrmester
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BEVEZETES

A telepliléskép védelmérél szé616 2016. LXXIV. torvény a telepllések esztétikus
lakékornyezetének kialakitasa, illetve védelme érdekében a Telepllésképi
Arculati Kézikbnyv bevezetésével hianypdtld modon teremt lehetdséget a
jellegzetes telepulési karakterjegyek meghatarozasara és tarsadalmasitasara.

A kézikonyv nem kizarélag szakembereknek készil. Els6sorban a telepilési
dontéshozdk és a lakossdg tadjékoztatdsat segitd, szemléletformald kiadvany.

A jogszabalyok Utveszt6je helyett roviden, lényegre toréen, és mindenki
szamara érthet6 mddon mutatja be Szabadszdlldas kdzosségének
kérnyezetalakitassal kapcsolatos elvarasait.

A kézikbnyv meghatdrozza a telepilés telepilésképi jellemzéit, a teleptlésképi
szempontbdl egymastdl jol elktlonilé telepilésrészeket arculati jellemzékkel
és értékeikkel, a telepuléskép mindségi formaldsara vonatkozd javaslatokat,
valamint a telepulésképhezilleszkedd épitészeti elemeket, beépitési vazlatokat,
egyuttal irdnyt mutat az épittet6knek.

A kézikdnyv segitség kivan lenni a telepllés bemutatdsdval az értékek
megismertetésével, tovabbd az Utmutatd résszel tarja fel az érintett kornyezet
szépségeit. Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek tarhdzdba, hogy olyan
hazat tudjon épiteni, ami valddi blszkeséggel téltheti el, és a telepllés képéhez
illeszkedik, azt izléssel viszi tovabb.

Az ajanlasok nem tekinthet6k kotelezé jelleglinek, céljuk nem a tervezési
szabadsdag megkurtitdsa, informaldsa, hanem éppen a valds értékek
megismertetése, a sokféle izgalmas lehet8ség feltdrasa. Az unalomig masolt,
giccses, sokszor import klénok helyett a telepllés karakteréhez illeszked§
valasztasi lehet6ségek bemutatdsa, a nem diktalt, hanem valddi szabadsdg
megismertetése.

Egy hdz elvalaszthatatlan kapcsolatban van kornyezetével, szomszédaival,
telepllésével. Valédi gyimolcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a
felek egymast megismerik, szeretik, és békében élnek egymassal. Igaz ez az
emberi kapcsolatoktdl a zenén at, egészen épitett kornyezetinkig.

A kézikbnyv nem egy merev, lezart egész, hanem nyilt, folyamatos hozzdszoélast
és valtoztatast lehetévé tevd kezdeményezés kivan lenni, ahogy a telepllés
torténete sem befejezett, hanem folyamatosan tovabbirddik. Ezért, ha Ujabb
szép haz szuletik, az bekeriilhet, s6t be is kell, hogy kerlljon a kbnyvbe, hogy
ezaltal blUszke lehessen ra épittetéje, tervezje, kivitelezéje és a telepllés
egyarant.
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OROKSEGUNK

Vdrostorténet, telepulésszerkezet kialakuldsa

Szabadszallas torténelme szorosan Osszefonodik a  Jasz-Kunsag
torténelmével. A tatdrjaras utan IV. Béla az orszag kozepén kihalt lakossag
helyére kunokat telepitett, s oklevéllel er@sitette meg jogaikat. Ezaltal
tarsadalmilag — a kor visel6ihez képest - igen demokratikus, mivel ez nem
illeszkedett a feudalis rendszerbe, allandd 6sszetlizésbe voltak a kunok a
kornyezd féurakkal. Szabadszallas a XVI. szézad kozepén a térok hddoltsag
alatt 37 addékoteles hazzal rendelkezik. A hodoltsag idején a teleplilést
tobbszor az elnéptelenedés fenyegeti.

A torokok kilzése utan a kunok zaklatdsai tovabb folytatdédtak. Maria
Terézia hozott forduldpontot életliikben, 1745-ben engedélyezte, hogy a
kunok régi jussukat megvaltas révén (redemptio) visszakapjak. A dontés,
aminek Iényeges eleme volt, hogy a redemptid alkalmaval barki tébbet
vehet, igy a nagybirtokos uralmi rendszer nem tudott kialakulni.

A telepllés kiegyensulyozott fejlédésnek indul, jelezte ezt, hogy az Gsi
templom helyére Uj templom épult és tobb, kdzt szolgdld |étesitményt
épitett Szabadszallas.

A lakossag szama 1850-ig 5000 lakosszam folé emelkedik, 1820-ban
mezG6varosi rangot kap a varos és 1826-ban megépll az Uj varoshaza. A
gazdasagdban donté fordulat kovetkezik be 1819-ben, vasartartasi jogot
kap. A kor tarsadalmi aktivitdsanak megjelenése Uj szint hozott a varosba
az épités, kereskedelem, kultura teriletén.

Szabadszallas 1995 julius 1-én kapta meg a varosi rangot.

1. Katonai felmérés (1763-1787)
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2. Katonai felmérés (1806-1869)
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Varosszerkezet kialakuldsa:

Szabadszallas lakossaga eredendden a lapos, mocsaras terlleten fekvé,
kiemelkedS, magasabb terlleteken épitkezett és lakott. Belterllete
kezdetben 4 {6 részre oszlott:

1) Erhat,

2.) Ko6zépsé sor,

3) Templom sor,

4) Kurta sor

Ezek a hatas részek ma is megfigyelheték Szabadszalldas domborzatanak
vizsgalatakor.

Az Erhat = az ér jobb oldala a mai Kéztemetd Ut és Arany Janos utca
Kozépsé sor = az ér bal oldala a Kunszentmikldsra és Fuldpszallasra vezetd
atig

Templom sor = a Kunszentmikldsra és Fllopszallasra vezet6 koves utak
keleti oldala, Kurtasor = az lzsdkra vezetd koves Ut jobb oldala, vagyis a
délre esé terilet.

A XVIII. szdzadban és a XIX. szdzad elején a varosra a nagyon rendetlen
épitkezés volt a jellemz6. amely nehezitette a kozlekedést, a varosi
szolgaltatdsok biztositasat, a kozegészséglgyi ellatast. Ebben kivant rendet
vagni 1923-ban a kunok Jaszberényben tartott gy(ilése, amely oddig ment,
hogy 200 négyszogodlben hatdrozta meg a hazhelynek vald telekméretet,
kisebb hazépitést nem engedélyeztek.

A varos fejl6dése szikségessé tette a utcak egyenes, szabalyos irdnyu
rendez8dését, valamint a kdzpont koré mérnoki kiosztasu terlletek
igénybevételét. Ez volt az az id6szak, ami szerkezetbe rendezte a varost,
tovabbi térbeli fejlesztését meghatarozta, azaz mai telepllésszerkezetét
kialakitotta.

Ekkor nyeri el mai formajat Szabadszallas varos kozpontja is, melynek
meghatarozé eleme lett az 1826-ban épult klasszicista varoshdza. A
kdzpont korll a régi varosmagba taldljuk a mlemlékeket és a varos

karakterét meghatdrozd helyi védettségli épuleteket. A ndétt varos
szerkezetébdl kovetkezik, hogy az ipari és szolgdltatd terlletek
lakoterileteken kivil helyezkednek el, zdmében a varosbdl kivezetd utak
mentén.

Szabadszallas telepllésszerkezete magdan viseli a kun varosok jellemz§
térszerkezeti elemeit, amelyek megérzése a varos lakdinak identitasat
erdsiti.
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Mdemlékek és helyi épitészeti értékek

Szabadszallds varosban az orszagos listan is szereplé 4 miemlék taldlhato.
Az 6nkormanyzat helyi rendeletében tovabbi 77 db éplletet vont helyi
épitészeti orokségvédelem ald. A helyi védelem alatt allo épiletet nem
lehet elbontani, ezen épliletek feltjitdsat meghatarozott szabdlyok szerint
lehet csak végezni. Annak érdekében, hogy a védett éplletek felljitasa,
atalakitdsa ne lehetetleniljon el, fontos rogziteni, hogy pontosan mi a
védendd érték az adott épllet esetében.

A HESZ ezekre az esetekre pontos iranymutatast nyujt.

Az orszagosan nyilvantartott 4 db mlemlékrdl bévebben:

e a Barokk Reformatus Templom
Szabadon allo, keletelt (k-ny-i iranyba tajolt épullettengely), egyhajos,
egyenes zardodasu templom, a zarédas felett nyeregtet6vel. Ny-i
homlokzata el6tt tampilléres torony, a hajé D-i oldaldn alacsonyabb
bejarati el6csarnok. A torony flles keretezés(i bejarata folott ovalis alaku
épitési emléktabla: 1770. Csehsliveg boltozatos belsé tér, négy oldalan
flizérdiszes mellvéd( karzat. Berendezés: 19 szazad; szdszék, padok: 1770
koral. Orgona: 1857. (Mooser Lajos), atépitve: 1905. (Angster-
orgonagyar). Az elsé templomos 1826-ban épittette Sarkadi Mihaly,
valdszinlleg ennek felhasznaldsaval. 1756-ban épult az Uj templomhajo.
Tornyat 1769-ben épitették, s a kettét 1773-ban kapcsoltdk dssze.

=0

e aKlasszicista Varoshaza

Szabadon all6 téglalap alaprajzu, egyemeletes éplilet, kontyolt nyeregtetével.
K-i f6homlokzatan pilaszterekkel tagolt, timpanonos kdzéprizalit, harant
iranyU nyeregtetével. A timpanonban a varos cimere és évszam: 1826. Bejarat
a kozéprizalit kdzepén. A foldszinti ablakok félkdrives zarddasu tikrokben. A
két szélsd vakmezében emléktablak: 1956. és Petdéfi Sandor emlékére. Az
épillet E-i véghomlokzatdhoz és Ny-i, udvari homlokzatdnak D-i részéhez
nyaktaggal Ujabb éplletszdrnyak kapcsolddnak. A kapualj szegmentives,
dongaboltozatos. Két traktusos kozépfolyosds elrendezésl. A foldszinten
dongaboltozatos folyoso és helyiségek, az emeleten tikérboltozatos folyoso,
és jellemz8en sikmennyezetes helyiségek. Epiilt 1826-ban, az Ujabb szarnyak
az 1970-es években.




SZABADSZALLAS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

¢ aKlarik tanya népi mlemlék

A telepilésrél Kerekegyhazara vezetd Uton kb. 14 km tdvolsagban leagazo
folduton, a ledgazastol kb. 1 km-re all6 elsé tanya mogotti harmadik tanya.
Léckeritéssel keritett terlleten, téglalap alakd udvar harom oldalan U
alakban elhelyezked6 épuletek: lakéhaz, nyari konyha és pajta. Az éplletek
téglalap alaprajzuak, nyeregtet6sek. A lakéhazon és az egykori atalakitott
pajtan nadfedés, az Ujabb épitésl nyari konyhdn vegyesen, nad és cserép.
A lakdhaz eredetileg egybeéplilt az istalldval, jelenleg az egész belsd lakas
céljagra szolgdl és egy helyiséggel megtoldottak. Egytraktusos,
haromosztaty, bels§é elrendezésli, gerendds, deszkamennyezetes
helyiségekkel, szabadkéményes konyhaval. Epilt a 19. szézad masodik
felében.

e a CsBszhaz népi miemlék (Jozsef Attila Emlékhaz)

A telepllésrél Kerekegyhazara vezetd dton, a telepillés hatara el6tt, az
Uttdél beljebb, arra merdleges hossztengellyel épllt, szabadon allé lakohaz
és Ny-rol hozza kapcsolddo, keskenyebb és alacsonyabb dlak. Mindharom

éplletrész téglalap alaprajzd, nyeregtetds, naddal fedve. Az udvarban
Ujabban épullt kemence. A hdz falan Jozsef Attila-emléktabla. A belsé két
helyiségbdl all, mindkettd foldpadlds, gerendds, deszkamennyezetes, a
bels6ben padkds kemence: Jozsef Attila nagyapjanak. P6cze Imrének a
haza volt. Epiilt a 19. szadzad mésodik felében.




SZABADSZALLAS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Helyi jelent8ség értékvédelemi teriiletek
e torténeti belvaros,
e polgarivillanegyed.

Helyei jelentdségli varostorténeti teresedések
e Szabadszallds rendezési tervében jeldlt védett telepllésszerkezet a
torténelmi varosmag.

Helyi jelentGség telepiilésképvédelmi terek
e Kalvin tér,

e Mindszenty tér,

e Honvéd ut
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Helyi védett épiiletek listaja

Sorszam Kategoria Hrsz Cim 31. V1 | 055/5 ‘ Vasutallomas
1. V1 643 Honvéd utl.
2. V1 27 Kalvin tér 4. Sorszam Kategoria Hrsz Cim
3. V1 642 Honvéd ut 3. 1. V2 1468 Pet6fi Sandor utca 5.
4, V1 1105 Kalvin tér 2. V2 1661 Jozsef Attila utca 27.
5. V1 1739 Kalvin tér 17. 3. V2 1727 Gardonyi Géza utca 1.
6. V1 1724 Kalvin tér 14. 4, V2 2108 Kossuth Lajos utca 14.
7. V1 1710 Duna utca 2. 5. V2 2111 Kossuth Lajos utca 20.
8. V1 2106 Szent Istvan utca 1. 6. V2 209 Kossuth Lajos utca 19.
9. V1 200/2 Bajcsy-Zsilinszky utca 2. 7. V2 2109 Kossuth Lajos utca 16.
10. V1 203/1 Kossuth Lajos utca 8. V2 1745 Kossuth Lajos utca 6.
11. V1 203/2 Kossuth Lajos utca 15. 9. V2 253 Kossuth Lajos utca 41.
12. V1 2107/2 Kossuth Lajos utca 12. 10. V2 1893 Szent Istvan utca 41.
13. V1 206 Kossuth Lajos utca 17. 11. V2 2101 Szent Istvan utca 9.
14. V1 2110 Kossuth Lajos utca 18. 12. V2 1035 Mars tér 8.
15. V1 16 Osz utca 5. 13. V2 190 Kinizsi koz
16. V1 1841 Szent Istvan utca 34. 14. V2 134 Bajcsy-Zsilinszky utca 3.
17. V1 1913/2 Lehel utca 12. 15. V2 13 Tavasz utca 4
18. V1 2032 Szent Istvan utca 17. 16. V2 105 Vasvari Pal utca 3.
19. V1 1038/1 Mars tér 5. 17. V2 925 Mdricz Zsigmond utca 4.
20. V1 1079 Tompa Mihaly tér 3. 18. V2 988 Jékai Mér utca 7.
21. V1 658/2 Hajcsar utca 7. 19. V2 835/2 Ady Endre utca 10.
22. V1 658/1 Hajcsar utca 7. 20. V2 989 Jokai utca 5.
23. V1 570 Koztemetd utca 37. 21. V2 726 Honvéd ut 15.
24. V1 639 Honvéd utca 14. 22. V2 608 Honvéd ut 30.
25. V1 701 Honvéd utca 7. 23. V2 727 Honvéd ut 17.
26. V1 2163/2 Temetd 24. V2 612 Honvéd at 24.
27. V1 823 Ady Endre utca 34. 25. V2 702 Honvéd ut 9.
28. V1 1104/2 Kalvin tér 26. V2 194 Arpad utca 7.
29. V1 1711/1 Jozsef Attila utca 5. 27. V2 234/1 Bethlen Gabor utca 4.
30. V1 1702 Jézsef Attila utca 9. 28. V2 315 Bethlen Gabor utca 20.
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29. V2 320 Bethlen Gabor utca 30.

30. V2 360 Bethlen Gabor utca 41.

31. V2 0314/2 Erd6 86.
Sorszam Kategoria Hrsz Cim

1. V3 1438 Széchenyi tér 2.

2. V3 1034 Kabok Lajos utca 2.

3. V3 668 Mars tér 1.

4, V3 58/2 Toldi utca 14.

5. V3 1955 Lehel utca 9.

6. V3 1429 Benczur Gyula utca 27.

7. V3 1424 Benczur Gyula utca 17.

8. V3 1406 Benczur Gyula utca 12.

9. V3 1443 Bocskai Istvan utca 20.

10. V3 166 Bajcsy-Zsilinszky utca 34.

11. V3 448 Bajcsy-Zsilinszky utca 63.

12. V3 165 Bajcsy-Zsilinszky utca 32.

13. V3 611 Honvéd ut 26.

14, V3 697 Hajcsar utca 8.

15. V3 604 Honvéd ut 36.

V1: Feltétlen megtartandd védelem: Kiemelt teljes védelem, az épulet kubusa,
illetve az épllet minden elemére vonatkozdan. Szigoru szabalyok vonatkoznak az
éplletek atalakitdsdra, felljitdsara — mint anyag és szinhasznalat, tomeg és

fellleti elem meg@6rzés.

V2: Megtartando védelem: A V1 szabalyai vonatkoznak a megtartandd védelem

alatt 4ll6 épuletekre is.

V3: Megérzendd védelem — éplletrészek, elemek védelme a kiemelt, mint pl.:

oszloptagozatok, oromzati elemek stb.

A helyi védett éplletekrdl a varos kilon kataszterrel és képi dokumentdcidval

rendelkezik.
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Helyi jelentGség telepiilésképvédelmi terek

=

Honvéd utca térsége

Mindszenty tér

Kalvin tér

Ertékes
teleplilészerkezet
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A varos természeti, tdji és zoldfellleti értékei

Szabadszallds sajatos természeti alapokon jott létre, Eszak-Dél-Kelet-
Nyugati utak taldlkozasa, allathajtd utvonalak mentén.

Bél Matyds, hazdnk neves torténet irdja a kovetkezGket irta a Duna-Tisza
kozérdl, a Kiskunsagrél a XVIII. szdzadban: , Az egész sik és kietlenmezd,
amelyen semmiféle, vagy csak igen kis domb taldlhatd. Itt-ott
homokdombok emelkednek, melyeket a szél hordott dssze, hogy késébb
tovabb vigye, az erddk ritkak, a fellelhetd lapos, tocsakos teriletek egyedi
novényei és allati kulturdk élethelyei,”

Itt taldlkozik a Duna-volgye a Homok-hatsaggal, ezért a megye egyik
legvaltozatosabb tdja Szabadszallas és kornyéke, a szikes terlletek, a
hosszan elnyuld t6zegtelepek és a félig kotott artéri alapzaty homok-
térszint valtakoznak egymassal.
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Telepilésképi szempontbdl meghatédrozd teriletek (veépitésre nem szdnt teriileteken)

38230vmng
“mﬂmﬂm

NEMZETI BKOLOGIAI HALOZAT
R4 EXLEGE TEROLETEK
TERMESZET| TERULETEK
NATURAZ000 TERULETEK
TAJKEPVEDELM| TERULETEK

VIZFOLYAS, CSATORNA, VIZFELOLET
VASUT

JELENTOSEBS UTKAPCSOLATOK
KOZIGAZGATASIHATAR
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A t3j természeti alapjainak védelmére (természetvédelem) napjainkban
nagy hangsulyt kell fektetni. A kilonb6z6 foku és szintl védett természeti
terlletek tipusainak valtozatossaga zavarba ejt6, de képet ad és
emlékeztet a hajdan még dsszefliggs és érintetlen természeti vilagra.

E védett értékek a napjainkra bekovetkezett kilonalldsaguk,
fragmentdltsaguk miatt erdssen veszélyeztetettek, ezért kilonos
odafigyelést igényelnek. Megdrzésik kiemelt feladta kell, hogy legyen a
jovében is a jelen nemzedékének.

Szabadszallas kilteriletén szdmos természeti oltalom alatt 1évé terllet
van, melyek kiilénb6z6 besoroldsuak, illetve fokozatuak:

e Natura 2000

e Exlege

e Természeti terlletek

o Tajképvédelmi teriletek

e Nemzeti Okoldgiai Halozat

A Duna-Tisza koze eredeti, természetes vegetacidja elsédlegesen a homoki
és |6szpusztai sztyepp, foltszerlien az erd@spuszta volt. ErdSk csak ott
tudtak megtelepedni, ahol a talajviz elérhetd volt a fak gyokérzete
szamara.

Legnagyobb kiterjedés(i védett természeti terllete az Eurdpai Unié altal
létrehozott Natura 2000 haldzat és a Nemzeti Okoldgiai Haldzat részei.

A kulterUleti taj- és teleplléskép kulonds értékei az ex-lege védett lapok és
szikes tavak. Ezek varosunk kozigazgatasi terlletének elszért, mozaikos
maradvanyteriletei.

A varos legnevesebb ilyen védett képz6dménye a Strazsa-hegy. A Duna-
Tisza kozére jellemz6 homokbucka, felszine erdsen tagolt, helyenként 45
fokos lejték, szurdokvolgyek valtjdk egymast. Bar a telepitett erddk
megvaltoztattdak a természetes novényzetet a volgyekben turbolyas
akdcosok, a szaraz buckaoldalakon feketefenyvesek, a buckatetékon

nyaras-borokasok tenyésznek, a gyepszintre még a homokpusztak lagy
szaru fajai jellemz6ek: a homoki csenkesz, a borzas len, a deres fényperje
és a baranypirositd mellett a homokviola és a pusztai kutyatej is el6fordul.
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Telepuilésképi jellemz6k

Szabadszallas a sajatos sikvidéki taji adottsagat kihasznald és terjeszkedd
varos. Jellemz8en egy kdzpontu telepllés. ember-kdzpontd vdrosmag,
varosszerkezet spontan fejlédésének, alakulasanak jegyeit mutatja, erésen
6rzendé helyi utca-szerkezetével.

A varosmag alapvetden a régmult négy tradiciondlis elemre éplilt (Erhat,
Kozépsd-sor, Templom-sor, Kurta-sor).

Aterjeszked6 varos fejlédése soran Ujabb és Ujabb terileteket vonz magahoz,
amelyekre mérnoki kiosztasu uthaldzattal kapcsolddik a vdrosmaghoz.

Ezt, az id6ben is jol kovethets szerves fejlédési és novekedési format
jelent6ésen torzitotta a hatvanas évek varosszerkezeti beavatkozdsa, a
telepszerd lakdsépités megjelenése.

A beavatkozas alapvet&en nem véltoztatta meg a teriletében terjeszkedd,
fokozatosan novekvd varos dltaldnos telepllésképi és taji karakterét.
Tovabbra is jellemzéen egy kozpontl, mezévarosi kifejezetten
emberlépték( ardnyokat mutatd dsszkép a jellemzé.

Mindez nem zarja ki, a korszer( épitészeti formavildg és anyaghaszndlat
megjelenését, alkalmazasat, a hangsuly azonban mindig az ardnyokon
kell, hogy legyen. Vonatkozik ez a telepllésszerkezetre, ezen belll a
kozterileti ardnyokra, az egyes telekforma méretrendjére és
természetesen az Ujonnan épil6 éplletekre, s nem utolsé sorban az
alkalmazott zoldfellleti megolddsokra.

Az aranyossagra épitett illeszkedés elvének azonban érvényesiilnie kell az
egyes éplletek épitése, vagy atalakitdsa soran, az adott épulet, épitmény
sajat belsé vilagara is.

Mindezek kihatnak a varos aranyos és Szabadszallasra jellemzé emberléptékd,
élhetd teleplléskép és telepiilésszerkezet hosszu tavu megbrzésére.

Ennek érdekében a beépitésre szant terlleten épitményt, épitményrészt,
a kornyezet adottsagainak figyelembevételével, ahhoz illeszkedve kell
megvalodsitani, gy, hogy az adott tdmb és az utca jellemz8 adottsagait és
értékeit figyelembe kell venni.

A kornyezethez vald illeszkedést, az alabbi szempontokat egyenként és

Osszességében is mérlegelve ajanlott vizsgalni:

o alkalmazkodas a beépités modjaban, mértékében és a hasznalat rendeltetésében,

o abeépités helyes sorrendjének és a késébbi fejlesztési lehetbségek megtartasa,

e a szomszédos ingatlanok benapozasanak, kilatasanak és megkozelitésének
zavartalansaga,

e az alaprajzi elrendezésbdl adddd tomeg- és homlokzatképzés utcaképre
gyakorolt kedvezd hatdsa,

o elényds kdrnyezeti valtozdsok a terepalakitds, a csapadékviz-elvezetés és a
névénytelepités vonatkozasaban,

e akozterlletek haszndlhatdsaganak megébrzése a beépités okozta gépjarmd
terhelés eredményeként,

e a homlokzat és az épllettdbmeg kialakitasaval kapcsolatos épitészeti
megoldasok dsszhatdsa a homlokzat tagolasdval, szinezésével, a nyilaszarok
kiosztasaval, az éplilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

e a rendeltetéssel Osszefliggd hirdet6-berendezések elhelyezésének és
kialakitdsanak a varosképi megfelelGsége,

e az épullet-gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére
vonatkozé megolddsok varosképi megfelel6sége,

* 3 tetézet kialakitasanak, hajlasszogének és esetleges
tet6felépitményeinek, anyaghasznalatdnak a domindns kornyezet

adottsdgaihoz vald illeszkedése,

e a bejarati el6lépcsének, az akaddlymentesitést szolgald épitmények,
rdmpanak, a koztertlet folé benyuld épitményrésznek a kapcsolddo kozterilet
hasznalati madjahoz vald illeszkedése, valamint a meglévd és a telepitendd
fakra, fasorokra, kozlizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatésa,

o atelek el6tti kozterileti jarda, vizelvezet arok, z6ldsav kialakitdsa,

e atakaratlanul marado tlizfalak, tdlnyuld épliletrészek esztétikus megjelenése,

e az éplletormamentika, anyaghasznadlat kornyezetbe illesztése.

A fenti szempontok alkalmazasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok

ne zarjak ki Ujszerd épitészeti, mlszaki megoldasok alkalmazhatdsagat.
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ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

w:"j_‘f:a"

)

- VAROSKOZPONTI KARAKTER
B roiciRi KISVAROSIAS KARAKTER
KERTVAROS|, FALUSIAS KARAKTER

B coreLer karakTER
[ parikarakTeR

TANYAS KARAKTER
- VARDS| JELENTOSEGU ZOLDFELULET KARAKTER
- ERDO ES TERMESZETROZELI TERULETEK
VIZFOLYAS, CSATORMA, VIZFELOLET
- 7~ ] vasoT
[ 5] JELENTOSEBB UTKAPCSOLATOK

@ KOZ|GAZGATAS|HATAR
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VAROSKOZPONTI KARAKTER
POLGARI, KISVAROSIAS KARAKTER
KERTVAROSI, FALUSIAS KARAKTER

LAKOTELEPI KARAKTER
IPARI KARAKTER

TANYAS KARAKTER

VAROSI JELENTOSEGU ZOLDFELULET KARAKTER
ERDO ES TERMESZETKOZELI TERULETEK
VIZFOLYAS, CSATORNA, VIZFELULET

VASUT

JELENTOSEBB UTKAPCSOLATOK
KOZIGAZGATASIHATAR
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Varoskdzponti karakter
A varos a kialakult karakterét a XIX-XX. szdzad forduldjan és a 60-70-es
években kapta meg.

Kéztertilet jellemzdk:

e terek, tér-egylttesek

e szabdlyozott, vagy kialakult széles bevezetd utak
e torténetileg kialakult, tort vonalvezetés( utcak
e tereken meghatarozo zoldfellletek

Telek jellemzék:
o valtozd mértékl telkek beépitettség mértéke tobbnyire 40-80 %
kozott

e szigorlan utcavonall beépités
e koOzpontban keretes, gyakran 100 %-os beépités, kintebb zartsoru,
félig koralzart udvaros beépités, ami slir(i beépllést eredményez

Epiilet jellemzék:

e tdbbnyire kétszintes, homlokzatmagassag 6,5-8,0 m

e utcaszinten Uzletek, vagy magas vezérszinti padldszint (kiemelt
foldszint)

e sarkok kidolgozottak, sarokatfordulas

e utcaval parhuzamos gerincvonal

e jellemz8 a homlokzat vizszintes tagoldsa, utcaszint és emeleti szintek

eltéréek
e athajtok, erkélyek ablakkeretek, tetéfelépitmények zartan jelennek
meg
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Polgari, kisvarosi karakter

A polgarvarosi karakter alapvondsa a szerves, nétt telepllésszerkezet
utcahdldzata altal hordozott kozterileti zoldfellleti haldzat, melynek
legkarakteresebb eleme a varosi utcafasitasok, fasorok — valamint a
kdzterlletek és kozlekedési terlletek zoldfellleti savjai.

A varos polgarvarosi karakterd terlleteire killondsen jellemz&ek az utca és

tér

kozotti  atmeneti  formacidk (terecskék, utcabdéviletek és

térszlkiletek), amely adottsagok zoldteruleti szempontbdl is kilonleges-
részben még kiaknazatlan — értéket jelentenek.

Kéztertilet jellemzdk:

utcak talalkozasanal kialakult teresedések, utcan bellli toréspontok,
kiszogellések

gyakorlat a beugrdsok (hirtelen valtozd utcaszélesség)

tort vonalvezetés(, valtozé szélességl utcak, a mérnoki osztasokban
geometrikus rend, egységes szélesség

utcdkban még mindig megmaradd/megujuld fasorok

utcakban elt(ing fasorok

Telek jellemzék:

sokszogU telkek a torténetileg kialakult varosrészeken, szabalyos négyszog
alaku telkek a mérnoki osztasokban, ahol nem ritka a nyeles telek

kis méret(i telkek, tobb épulet, emiatt slirl beépitésiinek hat, 40-60
% beépitettség

szigorlan utcavonall, hézagosan zartsoru beépités, fésds, kifelé,
befelé hajlitott éplletek

utcdk altal hatérolt tdmbdok, a telkek nagyon hasonlitanak egymasra,
tombon belll

a telekhatdron szinte végig beépitett telkek, mindig tobb épulettel,
eltérd funkcidkkal és mérettel

hangsulyos az udvar, amit az éplletek kdrbevesznek

a kis udvar mérete miatt inkdbb csak zoldszoba,
meghatdrozo zoldfelllet

mintsem

Epiilet jellemz6k:

e tobbnyire foldszintes, esetleg tet6teres, homlokzatmagassag 4-6 m, ritkan
tobb

e nem jellemz6 a kiemelt féldszint,
el6fordulnak

o egyszer( tomegek, kevésbé mozgalmas homlokzatok, polgarhazak
esetén gazdagabb diszitettséggel

e ritka a sarokatfordulds, inkdbb oromfalas éplletzards, zartsoru
beépitési mod

o adiszitést a kisebb részletek adjak, vakolat-architektira és mives kapu

e atetd fésUs, befelé hajlitott épllet esetén kontyolt oromfalas, kifelé
hajlitott épllet esetén utcdval parhuzamos gerincl nyeregtetd

o af6épllet csak két oldalon —az utca és az udvar felé nyilik

utcafronton Uzletek ritkan
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Kertvarosi, falusias karakter

Az un. ,csaladi hazas” lakott terlletek a varos kils§ varosrészeiben
taldlhaték. Tobb épitési idészakban alakult ki, az egy id6ben épil6
varosrészek a mindenkori orszdgosan altaldnos épitészeti jellemz&ket
hordja. Alapvetd jellemz8je az épliletet legaldbb harom oldalon korilvevd
kert. Tervszerlen kialakitott varosrészek, egy-egy varosrész, vagy
telekcsoport kulondsen jellemzd egységességet mutat, pl. ,tandcsi”
telekosztdsok. A f6bb utak mentén kialakulhatott a zértsoru, tetGteres,
nyugatias , polgdrvarosi-kertvaros” egyedi hangulat.

A kertvarosi karakter alapjellegzetessége a tdbbnyire erfs természeti
kbzegbe dagyazottsdg, a hagyomanyos értelemben vett — akar falusias
jellegli — telepulési Iépték, a karakteres telekhasznalati modok (akar pl.
haztdji kisgazdasagok), a széles utcdkon belll dominans zoldfellleti
savokkal. Egyes esetekben egymas mellett él a falusi és kertvarosi karakter,
varosi karaktert hordoz.

Kéztertilet jellemzdk:

e szerepkor szerint szabdlyozott, megfelel§ szélességl utak

e enyhén ivelt gydjt6 utak, tobbnyire kiegyenesitett lakéutak,

e funkcionalis fejlesztésre varé kozparkok tébbnyire a gyljtéutak mentén
e utcakban heterogén dsszetételli fasorok

Telek jellemzdk:

e szabdlyos telekalak, a telkek mérete az egy lakdegység igényeihez
igazoddan 600-900 m? kdzott

e jellemzd el6kert (3-5 m)

e tdbbnyire oldalhataron allé beépitési mad, ezaltal szell6s, nem s(r(
hatasu, 20-40 % beépitettségl

e hangsulyos telken bellli tdbbszintes zéldfelllet, tobb kiskert, el6kert,
udvar, hatsokert

e kisebb telkeken inkabb diszkert, nagyobb telkeken inkdbb haszonkert

e attort kerités, a telken belili zold a kozterilet feldl is érvényesil

Epiilet jellemz&k:

o |egfeljebb tet6teres magassag (4-5 m)

e egyszer( tomegek (négyszog alaprajz, sator- vagy nyeregtetd), kivéve
a kisvarosi- polgdri varosrészt

e épitészeti részletek nem tul kidolgozottak, elnagyolt homlokzatok,
esetleg vakolatarchitektura, homogén fellletképzés a jellemzé
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A kertvarosi, falusi karatketer terlletén, a Honvéd utcaban taldlhaté a
Toth Erzsébet dvoda, mely egyedi megjelenésével varos egyik Gde és
egyben jatékos szinfoltja.

17/10/2017
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Lakotelepi karakter

A lakételep minden mas jellegzetes beépitési formatdl, tertlethasznalattdl
eltér6 karaktere. Programszerlen, varosrészi léptékl beépitési tervek
alapjan nagy terUletek teljes rekonstrukciojaval alakult ki.

A lakételepi karakter egy jellegzetes, egységes zoldfelllet dllomanyban
elhelyezett szabadon allé beépitésl, tdmbhazas telepilésrész, napjainkra
jol kialakult, jellemz&en lombkoronaszinten is zart zoldfelllettel. A
jelentds, bioldgiailag aktiv zoldfelllet allomany jelenti a lakdtelepek
kiemelked6 kornyezeti értékét, amely érték hosszu tdvon feltétlendl
megdbrzendd és fejlesztendd.

Kéztertilet jellemzék:

e akozterllet telke szabdalt

e agyalogos-kerékparos szerkezeti tengelyek kiépitend6k

o Osszefliggd zoldfellletek, lombkoronaszinten zarédé fadllomanyai

Telek jellemz6k:

e szinte csak elméletileg Iéteznek a telkek (Uszotelkek)

o a kozosségi lakotelep egyetlen nagy telek, amiben Usznak az egyes
épiletek

Epiilet jellemzék:

e magas, 4 szintes, dobozszer(l épuletek

e a homlokzatok ortogondlisak, haldszerliek, programozottak, a
homlokzatok kilon élnek

o fellletek homogének, az utélagos hdszigetelések adnak lehetéséget
szinekre, a halészer( felllet olddsara, tagoldsra
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Ipari karakter

Teleptlésen bellli helyzetik, varosrésznyi nagysaguk meghatarozé
telepllésképet eredményez. Jellemz6 a nem tervezett telephely
csoportosulas, féként a bevezeté utak mentén, jél megkdzelithetd telkek
esetén, illetve a belterllethez kdzvetlenil csatlakozd kilterlleti részeken
és a volt majorok atépitésével is kialakultak gazdasagi, telephelyi terlletek.

lellemz8en nagy kiterjedés(, rendszerint tdbb hektdros telektertleteken
ipari termelésre, raktarozasra, szallitmanyozasra, illetve egyéb gazdasagi-
kereskedelmi tevékenységre létesil6 éplletek és kiszolgdld éplletek.

Koztertilet jellemzék:

e tervezett Uthaldzat, megfelel6 szabdlyozdsi szélességgel, egyenes
nyomvonalvezetés

e véderd§, vagy annak lehet6sége

e (tfasitasok

Telek jellemzék:

e Dbelsd technoldgiai rend altal meghatarozott (Utvonalak, depd, stb.)

e szabadon all6 beépitési mod

o KkisfelUletd, szinte alig létez6 szabdalt zoldfellletek az un. belsd
iparterileten

Epiilet jellemzék:

e tisztan funkcionalista tdmegalakitds

e technoldgia dltal meghatdrozott éplletmagassag 5-15 m kozott, de
akdr 30 mis lehet

e fém, Uveg tulnyomo anyaghasznalata

o tet@kialakitas (alacsony hajlasszogd, shed-, lapostetd) jellemzé
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Tanyas karakter

A tanyas terlletek kialakuldsukat tekintve egyidejliek a mezdévarossal, a
mezGvaros és a tanya szoros, egymast kiszolgald, tamogatd viszonyban allt
valamikor. Tanyan mar nem csupan onellatd gazdalkodas folyt, hanem a
térség megélhetését, vagyonosoddsat szolgdld ndvénytermesztés és
allattenyésztés zajlott. A novénytermesztés nem korldtozddott a
szantéfoldi kultdrakra, buzéra, kukoricara, hanem egy sokkal intenzivebb
foldmvelést igényl§ kert kultura is jelen volt.

A karakter elnevezése utal a telepilés kilteriletének legnagyobb részén
elszértan ,tanyas jelleggel” beépiilt tajra. A beépllés mddja, a megmivelt
terlletek kozott pontszerlien megjelend éplletegylttesek jellegzetes
tanyas telepuléskaraktert (tdjat) rajzolnak.

Telek jellemzék:

e tanyaudvar mindig tdbb, killonbdz6 funkcioju
e atelekhatar mentén fak

e abeépitettség 2-3 %

Epiilet jellemz6k:
o egyszer( tdmegalakitds, tdbbnyire nyeregtetds. foldszintes épuletek,
jellemz8en a kedvezd égtdj felé nyitott az alaprajzi elrendezés

Kozteriilet jellemzék:

e szabdlytalan, taji adottsagokhoz illeszkedd uthaldzat
e az Uthdldézatnak létezik egy belsd hierarchidja

e atelkek tobbnyire nem keritettek

e helyenként fasorok az utak mentén

mezsgyék; és tajtagold sovények
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EPITESZETI UTMUTATO

Varoskdzponti karakter
Kozteriilet jellemzék:

kozterileti burkolatok, utcaburkolatok, ldmpatestek cseréje, feltjitdsa
csak egységes koncepcio alapjan torténhet

a gépjarm(iforgalom altal hasznalt kozterlletekkel szemben a gyalogos
kozteriletek és zoldfellletek ndvelésére kell torekedni

ahol az utca szélessége lehetévé teszi, gondoskodni kell az egységes
fasor telepitésérdl

szUkséges a f6téri szovet tovabbi kiterjesztése és kdrnyezetrendezési
rehabilitdcidja a gyalogos-sétald zéna tovabbi térnyerése érdekében
(ajanlott a F6tér egyittes tovabbrendezése, kiterjesztése, a F6térbe
futd utcak bekapcsolasa

ajanlott varoskdzponti térszévet zoldfellleteinek, kdzparkjanak a mai
igényeket szinvonalasan kiszolgdld, hosszU tavon életképes és
fenntarthaté teljes kor(i névényallomany megujitdsa
ajanlott az egységes, a kornyezethez illeszkedd
megvalasztasa és hazsndlata.

utcabutorok

Telekhaszndlat jellemzék:

a beépités kialakultnak tekinthetd, ezért Uj épllet elhelyezése esetén
kdvetelmény a fokozott illeszkedés

az udvarok zoldfellletét az Uj beépitések alkalmaval nem szabad felélni,
torekedni kell a telken belll is az élvezhetd zoldfelllet kialakitasara
ajanlott a mindenkor hatélyos telepilésendezési (szabalyozasi) terv
szerint minimalis zoldterlleti mutatd hosszu tavud biztositasa

Eplilet jellemzdk:

mind épitészeti, mind kozterlleti szempontbdl kialakult allapotrél van
sz0, igy Uj beépitésnél az illeszkedés a legfébb cél az aranyossag
gondolatdt szem el6tt tartva

épllet-feldjitas esetén torekedni kell az eredeti allapot visszadllitdsara
az igényes épitészeti részletek (ablakok, kapuk, vakolat-architektura,
kerdmiadiszek stb.) feltétlentl meg6rzend6k, a megdrzés érdekében
folyamatos karbantartasukrél gondoskodni kell

éplletenergia felljitds sordn a helyi védelem alatt allo épulletek
esetében is kerllendd a mlanyag ablak alkalmazasa

éplletgépészeti elemek nem, vagy csak rejtetten jelenhetnek meg a
kozterdletrdl lathatd homlokzati fellleten

Uzletportalok kialakitdsa az épillet homlokzati architekturdjaval
0sszhangban, annak értékeit szem el6tt tartva térténjen

Magassag

Magassag

— [0 0mm|

,EBEET“_MLL

Magassag
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Tet6forma

Tet6forma

Tet6forma

Tet6forma

Telepités

Szinezés
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Kisvarosi, polgari karakter

Kéztertilet jellemzdk:

A kerités megjelenése zart hatdsu legyen (pl. falazott téglakerités, vagy
hagyomanyos deszkapalank)

utcakép jellegét ado épliletekhez igazodd magassagi aranyok

fasorok, fas novényallomany helyét biztositani kell a kozmUlvek mellett
a kioregedd fasorok levaltasa nehéz, de fontos és idészer( feladat; nem
ajanlott azonban az altaldnositas, minden helyet, utcdt, egyedileg kell
vizsgdlni és megoldast talalni

az ingatlanok el6tti  kodzterUleti  zoldsavok kialakitdsdban és
fenntartdsaban az ingatlan tulajdonosok szerepet vallalhatnak, ezen
koztertleti zoldfellletek ki-, vagy  atalakitdsa esetén f&épitészi
egyeztetés folytatdsa ajanlott

a zoldfeluletek kialakitasandl mérlegelni javasolt a jelleg/hangulat
megteremtése, vagy megébrzése érdekében az egy-, két-, harom- vagy
négyszintes ndévényallomany telepitését

Telekhaszndlat jellemzék:

els6sorban zdartsord beépités javasolt, azonban a telek tajoldsa
indokolttd teheti a félig zartsoru telepitést is

ajanlott a mindenkor hatdlyos telepllésrendezési (szabalyozasi) terv
szerinti minimalis zoldfellleti mutatd hosszu tdvu biztositasa

Epiilet jellemz6k:

mértékletes tomegformalas

kertlendd a nagy épuletmélység

magastetds épiletforma

kertlendd az elaprézott, tulzottan Osszetett tetGidom

kertlendd a manzardtets és alacsony hajlasszogl teté

kertlendd az dncélu tetéfelépitmény

homlokzatformalas soran torekedni kell az igényes anyaghasznalatra

|'|_|mmmm]

(I

U

T @ o omm

0 D 0mm

Magassag

v
Magassag
Magassag

X
0° Tetéforma

X
TSS‘Q Tet6forma
Tet6forma
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Tet6forma

Telepités

Szinezés
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Kertvarosi-falusias karakter
Kozteriilet jellemzék:

a kozteriletek fasitott jellege meg6rzendd

a kerités jellemz&en attort, tomor kerités kerillend6, a magassaga
jellemz8en a szemmagassdg legyen

Uj utcak kialakitdsa a zoldfelllet rendezése esetén minden esetben
biztositani kell legaldbb egyik oldalon fasor helyét

utcafasitdsi program kidolgozdsa ajanlott, élve az utcakép rendezés
hatékony eszkdzeivel

az ingatlanok el6tti  koztertleti zoldsavok kialakitdsdban és
fenntartdsdban az ingatlan tulajdonosok vallalhatnak szerepet,
féépitész egyeztetés ajanlott

korlatozni ajanlott a kozterllet burkolt autébedllék (parkoldhelyek)
zoldfelUletek rovdsara torténd tovabbi térnyerését (ingatlanonként
legfeljebb két autd szdmdra javasolt szabvanyos méret( burkolt
kozterUleti bedllé/parkoldhely kialakitasa)

a kozterileti zoldfelUletek kialakitdsanal mérlegelni javasolt a
jelleg/hangulat megteremtése, vagy meg@rzése érdekében az egy-, két-
, hdrom- vagy négyszintes novényallomany telepitését

Telekhaszndlat jellemzék:

nagy terllet(i varosrészek jelent8s zoldfelllettel, fontos varosi szint(
lélegzéfelllet

a telken bellli burkolt fellletek aranya korlatozandd

a melléképuletek elsGsorban a féépllettel egybeépitve épitenddk
épitési telkeken négyszintes novénytelepités ajanlott

ajanlott a mindenkor hatélyos telepilésrendezési (szabalyozasi) terv
szerinti minimalis mutatdk hosszu tava biztositasa

Eplilet jellemzdk:

foldszintes vagy tet6teres éplletek jellemz8ek, és ez az alacsony
beépitési magassag megtartdsa javasolt (nyeregtetd)

Rogzitendbek e telepllésrészek jelenlegi kiterjedései, nem ajanlott a
kilterlletek rovasara torténd tovabbterjeszkedés. Ajanlott megdrizni,
illetve még inkdabb Ujraéleszteni a falusi jelleg minden pozitiv vonasat, az
erds zoldfellleti bedgyazottsagot és (haztdji) gazdalkodast. Nem ajanlott
tajidegen novénykulturakat (disz- és haszonndvények, pl. idegenhonos
orokzoldek) tdmogatni, ajanlott viszont az &shonos, tdjhonos, (f6leg
gyimolcs) novények Ultetése.

Kerités

Magassag

Tet6forma

Tet6forma
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Lakotelepi karakter
Kozteriilet jellemzék:

kdzterlleti burkolatok, utcaburkolatok, lampatestek egységes tervek
alapjan késziljenek, igy azok cseréje, felljitdsa is csak egységes
koncepcio alapjan torténhet

javasolt a szerkezeti, igy els6sorban gyalogos és kerékparos kozlekedési
kapcsolatainak a varoskozpont felé torténd kiépitése

ajanlott a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata és mddositasa a
lakodtelepek zoldfellleti egységének meglrzése és fejleszthet8sége
érdekében

ajanlott a mindenkor hatélyos telepllésrendezési (szabalyozasi) terv
szerint minimalis zoldfellileti mutatok kifejezett betartsa és hosszu tavu
biztositasa

a kozterileti zoldfelUletek kialakitdasanal mérlegelni javasolt a
jelleg/hangulat megteremtése vagy megdrzése érdekében az egy-, két-
, hdrom- vagy négyszintes novényallomany telepitését

a lakételepi telepités lehet8séget biztosit a kapcsolédd nagyobb
zoldfellleten rekredcids, sportoldsi lehet8ségekre, illetve ezek
megteremtésére a szlkséges eszkozparkkal. Az eszkozoket s
egységesen kell megvdlasztani és telepiteni, hogy a kozosség jolétét
szolgaljak.

Telekhaszndlat jellemzék:

a beépités itt is kialakultnak tekinthetd, az épulletek és a kdzteriletek
egyarant ezek aranyat szigorian megszabo tervek alapjan késziltek, igy
Uj épulet elhelyezése, a meglév6k bbvitése nem kivanatos

Epiilet jellemzék:

épllet-feldjitds esetén torekedni kell az egységes megjelenés
megtartasara

éplletgépészeti elemek homlokzaton torténd elhelyezése szintén
egységesen torténhet

E karakteren belll altalanosan a zoldfellletek megérzése, fejlesztése
céljdbdl fontos megallapitani, hogy alapvetéen egy magas zoldterileti
arannyal rendelkezé karakterrdl van szd, ahol telepilésképi szempontbol
is elsédleges e fellletek megbrzése.
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Ipari karakter
Telekhaszndlat jellemz6k:

alacsony beépitési arany jellemz8, a nagy terlletl telkeknek
kdszdénhetben

jellemzé a jelent6s 0Osszefliggd zoldfelllet a telken belll, mely
megdbrzendd karakterjellemzé

a burkolt felUletek magas aranya jellemzg, ezek kedvez8tlen hatdsanak
kiegyenlitésére a zoldfellleti ardny, intenzitds novelésére van szikség
z6ldmez8s beruhdzdsok esetén a jelent6s beépitettség és a burkolt
feliletek magas aranya miatt — ezek kedvez&Stlen okoldgiai hatdsanak
ellensulyozasara — szabalyozasi tervben (helyi épitési szabdlyzatban)
el8irt minimalis zoldfellleti arany novelése ajanlott

ajanlott a zoéldmezG8s ipari beruhdzasokhoz kapcsoldédd kdrnyezet- és
zoldfelllet-rendezés intenzitdsanak novelése

Epiilet jellemz6k:

az épllet megjelenitése fejezze ki annak indusztridlis, tisztan
funkcionalis jellegét

kertlendd a csaladi haz jellegli fejéplletek épitése

korszer( anyagok  egyszer( éplletszerkezeti megoldasok
alkalmazandék
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Tanyas karakter
Az dltaldnos zoldfellleti ajanlasok e kuilterlletre vonatkozdéan széles

//////

fasitdsi mez6-, és talajvédd, tajtagold sovények, kilterileti fasorok erdd,
illetve gyepteriletek ajanlasai.

Kéztertilet jellemzdk:

a dll6utak meg6rzése javasolt

javasolt a miovelés és a tavlati kozlekedési és kozmlveletek
biztosithatdsagara a be nem épithetd telekrész szabdlyat alkalmazni
(meglévd kozterilet tengelytdl 6 m-re kerités, kozm( |étesitmények
elhelyezése)

Telekhaszndlat jellemzék:

a telekterllet donté részén mezégazdasagi termelés folytatandd
diszkert csak szorosan véve az épuletek korul (a tanyaudvar) tertletén
javasolhaté

a diszkerten belll alkalmazott névények maximum 10 %-a legyen csak
orokzold novény (tujafélék, fenydk, stb.)

a termesztési céld novénykultirdk mellett egyéb céllal (védelem,
pihenés, rekreacid) 6shonos lombhullatd névények telepitése javasolt
diszkert, tanyaudvar teriiletén kétszintes novénytelepités javasolt
kifejezetten nem ajanlott a laké- és diszkertfunkcié kiterjesztése a teljes
telekteriletre

nem javasolhato az Un. invazids novényfajok egyoldall telepitése

Epiilet jellemz6k:

Uj épllet a terllet alapvetd funkcidjat, a termelést nem korlatozhatja
alacsonyabb, tobbszintes épiletek épitése javasolt

a lakd és a gazdasagi funkcidk megfelel§ telepitése indokolt az
adottsagok figyelembevételével

anyaghasznalatot tekintve a technoldgiai igények figyelembevételével
kell donteni

e 10.000 m?-nél kisebb teriletd telken 40-45 fok kozotti hajldsszog
magastetds tetéforma hasznadlata javasolt

Telepités
Telepités
: Qr"m\‘
7

35.45° Tetéforma
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Zoldfelllet-gazdalkodasi és tervezési ajanlasok:

A telepiléskép védelme és harmonikus alakitdsa, valamint Szabadszallds
varos zoldfellleti vagyonaval fenntarthatd és felel6s gazdalkodas
biztositasa érdekében, tovabba a zoldfellleti rendszer kialakitasa, kiemelt
védelme és fejlesztése céljabdl javasolt elkésziteni a varos teljes
kozigazgatasi terlletére kiterjed§ - teljes kor(i és véltozas vezetett
zoldfelllet kataszterre épllé — zoldfellleti rendszer tervet. A jelzett terv
megvaldsitdsa egyrészt éves Utemezés, madsrészt a kilonféle épitési
kdrnyezetrendezési beruhdzdsokhoz kapcsolddd zoldfelllet rendezések
keretében kdvetkezetesen kell, hogy megtorténjen.

Ajdnlott szabdlyozni:

e a fenti terv részletes tartalmi kovetelményeit (tereprendezés,
csapadékviz-kezelés, épités, novény kivagas és novény telepités
vonatkozasaiban)

e szabalyozasi terv Ovezetenként kotelez6en betartando,
telekteriiletenként biztositandd és hosszu tavon fenntartandd
minimalis zoldfellleti mutatokat, valamint az Ovezetek részletes
zoldfellleti el6irasait,

e aterllet specidlis zoldfellleti elGirdsait,

e a helyi jelent6ségli értékvédelmi terlletek specidlis zoldfellleti
elGirasait,

e ahelyeijelent6ségli természetvédelmi terlletek, értékek, illetve védett
természeti értékek és egyedi tajértékek specidlis védelmi, kezelési és
zoldfellleti elGirdsait,

e a helyi jelentdségli telepiilésképek specialis zoldfellleti elGirasait,

e nem kozterileti, de kozdsségi hasznalatu teriletek specidlis zoldfellleti
el6irasait,

o kozhasznalat el6l elzart, de varosi jelentdségli zoldfellletek (pl.
intézményi terlletek) specidlis zoldfellleti el8irdsait,

o temetbkertek, helyi jelentdségl torténeti temetbkertek és kegyeleti
parkok specialis zoldfellletei elGirasait,

o az erddrél és az erd6 védelmérdl szoélod torvény hatdlya ald tartozd
erdéteriletek specidlis zoldfellleti el6irdsait,

e a varos teljes kozigazgatdsi terlletén torténd fakivagdsi, nyesési és
metszési munkdlatok, valamint a fakivdgasokhoz kot6dd fapotlasi
kotelezettségek részletes helyi feltételrendszerét,

e a telekhatdroktdl és novények egymastol vald telepitési tdvolsagainak
elGirasait,

e a csapadékviz kezelés- és elhelyezés, valamint a termétalaj (humusz)
gazdalkodas részletes elbirasait,

e megujulé energiaforrasok épitményeihez kapcsolddd  specidlis
zoldfellleti, névénytelepitési el8irdsokat,
e a hirdet6-berendezésekhez kapcsolddd  specidlis  zoldfellleti,

novénytelepitési eldirdsokat.

Vizgazdalkodasi ajanlasok:

Indokolt a vizek minél nagyobb ardnyU visszatartdsa, illetve késleltetett
levezetése. Torekedni kell a varos belterlletén a lefolydsi tényez6k
csokkentésére (zoldfellletek novelésével, illetve a burkolt fellletek
novelésének a korlatozdsaval).

Torekedni kell az ingatlanokon belll torténé csapadékviz elhelyezésre
(talajban torténd elszikkasztdsra), vagy tarozast kovetéen egyéb, nem
ivoviz mindséget igényl6 célra (pl. dntdzés, szlrkeviz hasznositds) torténd
felhasznalasra, hasznositasra.

Vérosi bevezetd utak és varoskapuk kozterileti ajanlasai:

A bevezetd utakon természetszerlien gazdasagi (kereskedelmi,
szolgaltato, stb.) funkcidk jelennek meg, mely telekhasznalatok alapjaiban
hatdrozzak meg a telepullésképet. A forgalmas bekdtd utak meghatarozo
csomopontjai varoskapu szerep betdltésére is hivatottak, a varosroél és a
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varosképrdél az elsé, a legmeghatdrozébb benyomast adjak az idelatogatdk
szamdra — igy nem hagyhatd figyelmen kival ezen utak varosképi szerepe.
A kereskedelmi és szolgaltatd egységek elsédlegesen — értheté modon — a
figyelemfelkeltésre torekszenek, hogy mind az anyag-, mind a
szinhasznalat, forma arulkodd legyen, minél jobban felhivja az arura, a
szolgalgatasra a figyelmet, minél tdbb parkoldhelyet biztositva. Am mindez
a kozterlletek (teljes) felélésével, egyhangl leburkoldsédval, az
egységességre vald torekvés ellenében torténik.

A zoldfellUletek biztositdsa, a fenti negativ folyamatok fékezése és a
kedvez§ 0Osszkép elérése érdekében az aldbbi javaslatok adhaték a
varoskapu szerepet betolt6 utakra, Utszakaszokra:

e egységes, varos- és klimat(ir6 fafajokbdl allo fasorok Iétesitése,

e a kozterillet zoldsavja ne mosddjon dsszes az el6kerttel, az elSkert
teljes hosszaban ne funkcionalhasson csak parkoldként,

e a novényfalak, zoldfalak az egyhangu Gzem- és raktarjellegli épiletek
telepllésképi megjelenését kedvezéen befolyasolhatjak, ellensulyozva
a kapcsolédo hirdetd felliletek megjelenését s,

e az épllethomlokzatok el6tti sav (el6kert) Gnmagaban is rendelkezzen
az egész telekre vonatkozd zoldfellleti aranyszammal, mivel csak igy
tud a kotelez§ zoldfellleti ardny a teleptléskép elényére valni, nem
pedig rejtve maradva.

Ajanlasok a varosi utcafasitasokra, és a meglévd fasorok kezelésére,
kioregedett fasorok cseréjére:

A szabadlyozasi terv szerinti Utkeresztszelvények minden esetben rendelkezzenek
a fasor helyének biztositasarol. A fasorok telepitésének megvaldsitasara
eszkdzrendszert kell kidolgozni. A fasorok, utca és térfasitasok a varosi
kornyezeten nélkilozhetetlenek: utcdinkat, épuleteinket Oltoztetik, és
arnyékot biztositanak.

Emellett klimatikus kondiciondlé hatdsuk van, vagyis kiegyensulyozzak az
id6jarasi szélsGségeket, melyek az intenziven beépitett kdrnyezetben
hatvanyozottan jelentkeznek (példaul ,varosi hGsziget” jelenség).

Ajanlott fafajok tobbek kdzott mezei juhar és fajtdi, tatarjuhar, egyes korai
juhar fajtdk, ezistjuhar, nyugati és déli ostorfa, gyertyan, komlogyertyan,
juharlevell és keleti platan, szarazsagt(ré hars fajok és fajtak (burkolt
fellileten nem alkalmasak) mezofita, éger fajtak, pafranyfenyd és fajtdi,
parasfa, japanakdac és fajtdi, torokmogyord, csorgéfa, majusfa fajtak,
tovistelen lepényfafajtak, szilfa fajtak, egyes kéris fajok és fajtaik, magyar
tolgy, vad- és diszkortefajtak.

Reklamozasi tevékenység:

A varos arculatdnak megérzése érdekében a varosképi, kozlekedési,
vagyonbiztonsagi, kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével a
kozterlleten torténd, illetve kozterlletrél észlelheté rekldamozas
tevékenységét szabdlyozni szlikséges.

Fontos kulénbséget tenni az eltérd célu reklamozasi tevékenységek kozott.
Az éplletek falan elhelyezett cégérek, cégtablak, cégszer( reklamtablak az
adott éplletben folytatott tevékenység rekldamozdsat szolgaljak. Ezen
hirdet6-berendezések elhelyezése nagyobb szabadsagot élvez. Az erre
vonatkozo irdnyelvek az alabbiak:

e ameglévd homlokzati architekturat figyelembe kell venni,

e a homlokzat szinvildgdhoz illeszkedd szinek alkalmazanddak, az élénk
szinek kertlenddk,

e (vegfellletre ragasztani nem lehet,

e a reklam-felirat a portdl és az ereszparkany kozotti homlokzati savban
helyezhet§ el,

o kerllend6 a tablaszer(, cimfestett reklam-felirat, helyette a dobozolt,
bets felirat haszndlata javasolt.
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